Oferta sprzedazy kompleksu
dzialek budowlanych
Z przeznaczeniem na osiedle
domow jednorodzinnych -
dwulokalowych pod Warszawa

GPS 52.541103,20.675478

Offer for sale of a complex
of building plots intended
for an estate
of single-familytwo-room
apartments near Warsaw

GPS 52.541103,20.675478






OPIS TERENU

Nieruchomos$¢ polozona jest w miejscowosci BLEDOWO przy ulicy
Sielawy w gminie Pomiechowek, powiecie nowodworskim,
wojewodztwie mazowieckim.

Znajduje si¢ w poéinocnej czgsci miejscowosci, w bezposrednim
sasiedztwie jeziora Pomocnia - 250 metrow, rzeki Wkra - 800 metréw,
stadniny koni - 5 km pola golfowego Lisia Polna - 1,5 km.

Drugie pole golfowe znajduje si¢ w Skierdach w odlegtosci 25 km, w
odlegtosci 10 km na pdétnoc od Pomiechéwka gdzie znajduje si¢ Urzad
Gminy, szkola, przedszkole, stacja PKP, park ,SPACER W
KORONACH DRZEW?”, jedna z kilku baz kajakowych oraz 11 km od
centrum miasta powiatowego Nowy Dwoér Mazowiecki. W odlegltosci
11 km znajduje si¢ Mazowiecki Port Lotniczy Warszawa Modlin.
Odlegtos¢ do centrum Warszawy wynosi w linii prostej 42,5
kilometra. Dojazd ok. 60 minut.

W najblizszym otoczeniu znajduje si¢ zabudowa jednorodzinna oraz
dziatki nie zabudowane. Teren ma przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z wytaczeniem ustug ucigzliwych.
Dojazd do nieruchomosci za posrednictwem asfaltowej drogi
powiatowe] - ulica Stowianska oraz wewngtrznych drég gminnych
czesciowo asfaltowych lub utwardzonych.

Uktad komunikacyjny korzystny.

AREA DESCRIPTION

The property is located in the town of BLEDOWO at Sielawy Street
in Pomiechowek commune, Nowy Dwor district, Mazowieckie
voivodship.

It is located in the northern part of the village in the immediate
vicinity of Pomocnia Lake - 200 meters, Wkra River - 800 meters,
horse farms 5 km and “Lisia Polana” golf course - 1.8 km.

The second golf course is located in Skierdy at a distance of 25 km.

10 km north of Pomiechowek are the Commune Office, school,
kindergarten, railway station, park "SPACER W KORONACH
DRZEW", and one of several kayaking bases. It is located at a
distance of 17 km from Warsaw Modlin Airport and 18 km from the
county town of Nowy Dwor Mazowiecki. Distance to the center of
Warsaw is 43 kilometers in a straight line. Journey time is
approximately 60 minutes.

In the immediate vicinity there are single-family buildings and
undeveloped plots. The area is intended for use in the local
development plan zoning as a single-family housing development
area, excluding nuisance services.

Access to the property is via an asphalt county road - Stowianska
street, and internal communal roads partly asphalt or paved.

Favorable communication system.



WAZNE INFORMACJE

1. Nieruchomos¢ stanowi wlasnos¢ osob prywatnych a sprzedaz odbywa si¢ na podstawie faktury VAT.

2. Nieruchomos¢ lezy na terenie objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego z przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng.
3. Z ponad 150 tysigcy m? pozostato 51 tysiecy m?, pozostate dziatki zostaty sprzedane a dziatki drogowe zostaty oddane aktem notarialnym na rzecz
Gminy Pomiechowek — Kupujacy nie nabywa udzialoéw w drogach.

4. W cze¢sci zabudowanej terenu przebiega nitka wodociggu oraz zasilenie energii z nowej stacji trafo a dzigki przekazaniu drog wewnetrznych (az do
drogi powiatowej) na rzecz Gminy - nie ma problemu prawnego z prowadzeniem mediow.

5. W czesci zamieszkate] gmina wykonata nawierzchni¢ asfaltowa, czgs¢ drdg jest utwardzona, czgs¢ nie.

6. Gmina jest dobrze skomunikowana. Dzieki PKP jest sprawny dojazd do centrum Warszawy 1 metra. Mozliwy tez dojazd praskg strong Warszawy
lub trasg S7. Miejscowos¢ Bledowo jest potozona 10 min jazdy od Pomiechdéwka. W koncu 2023 roku rusza potaczenie autobusami elektrycznymi
do PKP Pomiechowek.

7. W gminie wybudowano nowg szkote 1 nowe przedszkole.

8. Otulina lasow, z ktorych duza czes$¢ stanowi Park Krajobrazowy doliny Wkry, rzeka Wkra oraz jezioro Pomocnia daje gwarancj¢ czystego
powietrza.

9. Teren jest potozony 250 metrow od jeziora Pomocnia, 800 metréw od rzeki Wkra, ktora stynie ze sptywoéw kajakowych, 1500 metrow od Pola
golfowego Lisia Polana, drugie pole golfowe znajduje si¢ w Skierdach w odleglosci 25 km, 5 km od stadniny koni, 9 km od Pomiechowka, 11
kilometréw od Portu Lotniczego Warszawa Modlin, 11 km od trasy S7, 11 km od Nowego Dworu Mazowieckiego i 42,5 km od centrum Warszawy.
10. Teren jest juz podzielony na dziatki o powierzchni ok. 1000 — 1200 m2 z mozliwoscig zabudowy jednorodzinnej w tym dwulokalowej
(koncepcja w zalaczeniu). Z racji czasu ktory uptynat od podziatu oraz od wejscia w zycie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego -
nie ma z tego tytutu juz optat.

11. Oddanie przez witascicieli 25 tys. m? terenu pod drogi na rzecz Gminy powoduje brak udziatu w drogach, bez potrzeby ich od$niezania i
utrzymania oraz oswietlenia przez kupujacego oraz eliminuje problemy z realizacja mediow jak to bywa w przypadku przymusu wejsScia w
prywatny teren.

12.Mimo sgsiedztwa jeziora i rzeki teren nie jest narazony na zalanie, jest potozony na wzniesieniu.



IMPORTANT INFORMATION

1. The property is owned by private persons and the sale takes place on the basis of a VAT invoice.

2. The property is located in the area covered by the Local Spatial Development Plan intended for single-family housing.

3. Of the approximately 150,000 m?, 50,000 m? remained, the remaining plots were sold and the road plots were handed over by a notarial deed to
the Commune of Pomiechowek - the Buyer does not purchase shares in the roads.

4. In the developed part of the area there is a water supply line and power supply from the new transformer station, and thanks to the transfer of roads
from the poviat road to the Commune - there is no legal problem with running utilities.

5. In the inhabited part, the commune made an asphalt surface, some roads are paved, some are not.

6. The commune is well connected, the PKP connects with the center of Warsaw and the metro, it is also possible to get there from the Praga side of
Warsaw or the S7 route. Btgdowo is located a 10-minute drive from Pomiechowek. At the end of 2023, a connection with electric buses to PKP
Pomiechowek will start.

7. Anew school and a new kindergarten were built in the commune.

8. The buffer zone of forests, a large part of which is the Wkra Valley Landscape Park, the Wkra River and the Pomocnica Lake are a guarantee of
clean air.

9. The area is located 250 meters from the Pomocnica Lake, 800 meters from the Wkra River - which is famous for canoeing-, 1500 meters from the
,Lisia Polana” Golf Course (the second golf course in Skierdy 25 km away), 5 km from the stud farm, 9 km from Pomiechowek, 11 kilometers from
the Warsaw Modlin Airport, 11 km from the S7 route, 11 km from Nowy Dwoér Mazowiecki and 42,5 km from the center of Warsaw.

10. The area is already divided into plots with an area of approx. 1000 - 1200 m2 with the possibility of single-family development, including two-
family housing (concept attached). Due to the time that has passed since the division and the entry into force of the Local Spatial Development Plan -
there are no fees for this.

11. Owners donating 25,000 m2 of land for roads for the Commune results in no participation in roads, without the need for snow removal,
maintenance and lighting by the buyer, and eliminates problems with the implementation of utilities, as is the case with forced entrance to private
land.

12. Despite the proximity of the lake and the river, the area is not exposed to flooding from the hill.
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Dziatki na sprzedaz

Dziatki zarezerowane

Dziatki sprzedane
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Urzad Gminy Pomiechéwek

ul. Szkolna 1a, 05-180 Pomiechdwek
tel. 22 765 27 24, fax: 22 76527 10
urzad@pomiechowek.pl
www.pomiechowek.pl
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OSWIADCZENIE O DOSTEPIE DO DROGI PUBLICZNE)

W nawigzaniu do wniosku z dnia 12 sierpnia 2024 r. dot. dostepu do drogi publicznej dla dziatek
potozonych w miejscowosci Bledowo, gmina Pomiechéwek informuje, ze dziatki o nr ewidencyjnym 149/1,
149/2, 149/13, 149/24, 149/25 ,149/27, 149/28, 149/34, 149/35, 149/36, 149/38, 149/40, 149/41, 149/42,
149/43, 149/44, 149/45, 149/47, 149/48, 149/49, 149/50, 149/51, 149/54, 149/57, 149/58, 149/59,
149/60, 149/61, 149/62, 149/63, 149/64, 149/65, 149/66, 149/67, 149/68, 149/69, 149/70, 149/71,
149/72, 149/73, 149/74, 149/86, 149/96, 149/97, 149/98, 149/99, 149/100, 149/101 maja dostep do
publicznej drogi powiatowej nr. DP-2411W poprzez gminne drogi wewngtrzne o nr ewidencyjnym 149/95,
149/94, 149/76, 149/75, 149/23, 149/3 w miejscowosci Bledowo, gmina Pomiechéwek.

OSWIADCZENIE GMINY










